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0416 40 05 Ingatlankozvetito szakképesités

irasbeli mintafeladatok

A feladattipusok egy mar lebonyolitott vizsga feladatsorabol szarmaznak. Az irasbeli
feladatlapon 33 feladatot kellett megoldani 120 perc alatt.

A feladatsor teszt, esszé és szamitasos tipusu feladatokat tartalmazott.
Teszt:

Legalabb 5-5 kérdés az alabbi témakoérokbol:

ingatlanpiaci alapfogalmak

ingatlan-nyilvantartas

dologi és kételmi jog

— épiletszerkezettan, épiiletdiagnosztika, épitésszabalyozas
ingatlanértékbecslés

adozas, illetékfizetés, lakastamogatasok és kiilféldiek ingatlanszerzése

Esszé:

— 1db kérdésre adott valasz kifejtése esszé formajaban a vizsgaztatd altal megadott,
teszt vizsgarész témakoreinél felsorolt szakmai teriiletek egyikéhez kapcsolodoan.

Szamitasos tipusu feladat:

— 1db piaci 6sszehasonlito mddszerrel végzett elemzés
— 1db, a vizsgakdzpont altal valasztott feladat a kovetkezo témakoérokbol: adoszamitas,
illetékszamitas, kamat és jelenérték szamitas.

Mi hatarozza meg egy termék arat? Egészitse ki a mondatokat!

Barmely termék arat a piaci és hatarozza meg egyiittesen.
arnak neveziink minden olyan arat, amelyen a fogyasztok hajlandok és
képesek a termékeket megvasarolni.

Mit jelent az aldbbi épitési dvezetben a 30-as szam? Valaszat irja a vonalra!

Igaz, vagy hamis az alabbi allitas? Alahuzassal jeldlje!
A termo6fold az ingatlan - nyilvantartasban bejegyzett szanto, kert, gyep, nadas, halasté.

IGAZ HAMIS
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Melyik fogalom meghatadrozasa a kdvetkezd? Jelélje a tablazat els6 oszlopaba tett x jellel a
helyes valaszt/valaszokat!

A jogosult a dolgot sajat, valamint a vele egyiitt él6 csaladtagjai sziikségleteit meg nem
haladé mértékben hasznalhatja és hasznait szedheti, ez a jog személyhez k6tott, masnak at
nem engedheto.

haszonélvezeti jog

hasznalat joga

szolgalmi jog

Nevezze meg a jeldlt épiiletszerkezeteket! Neveiket irja a vonalra a megfelelo nyil ala!
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Sorolja fel a sikalapok fajtait! (Legalabb 3 db)

Mely fogalmak meghatarozdasai a kovetkezok? Valaszat aldhuzassal jeldlje!

Kereskedelmi, irodai, vagy ipari, logisztikai funkciot ellato épitmények esetében a hasznos
alapteriiletnek a kozds, illetve technikai helyiségekkel csékkentett teriilete.

Netto alapteriilet
Brutto alapteriilet
Bérbeadhato alapteriilet

Legalabb egy 12 m2-t meghalado alapteriiletd lakoszobdval fézéhelyiséggel,
fiirdéhelyiseggel és WC-vel, valamint kézmivesitettséggel melegviz-ellitassal és egyedi
fiitési moddal rendelkezd lakdingatlan

Félkomfortos
Osszkomfortos
Komfortos

Mekkora egy 65 m2 alapteriiletd, 1. emeleti, 6sszkomfortos, felUjitott allapotu lakas redukalt
alapteriilete, melyhez 15 m2 nagysagu, fedett loggia is tartozik, a loggia alapteriilet redukcios
tényezo 20 %? Valaszat alahlzassal jeldlje!

77 m?
68 m?
80 m?

Milyen tipusu avulasok vehettk figyelembe a netto potlasi kéltség alapti médszer esetében?

Mekkora a fajlagos értéke a 122 m2 netto illetve 104 m2 hasznos lakotérrel rendelkezo
lakéhaznak, melyhez 60 m2 pince is tartozik, melynek helyiségeit 40%-kal vessziik
figyelembe az értékképzés soran? A lakohaz becsiilt forgalmi (piaci) értéke 48 000 000 Ft.
Valaszat alahuzassal jelélje!

144 m?
164 m?
128 m?

Csoportositsa az alabbi értékelési modszerekhez tartozo6 fogalmakat! Valaszainak sorszamat
irja a megfelel6 oszlopbal

PIACI 6SSZEHASONLITO ADATOKON KOLTSEG ALAPU ERTEKELES
ALAPULO ELEMZES
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1 Redukalt alapteriilet 6 Kornyezeti korrekcio 11 Mlszaki allapot
2 Ujraeldallitasi koltség 7 Telek érték meghatarozasa 12 Alaphalmaz szikitése

3 Funkciondlis avulds 8 Epiiletek hatralévo élettartama 13 Hasznalati szempontok

4 Korrekcios tényezo 9 Csoportos 6sszehasonlitas 14 Paros 6sszehasonlitas
5 Potlasi koltség 10 Ujraeldallitasi érték
ESSZE

Mutassa be a tulajdoni lap részeit, és azok tartalmat esszé formajaban!

PIACI 6SSZEHASONLITO ALAPU SZAMITASI FELADAT

Hatdrozza meg az alabbi tablazatban a hianyzo cellak értékeit, ellen6rizze a kiszamitott
fajlagos arat!

Az ingatlan forgalmi (piaci) értékének levezetése hibakat tartalmaz. Nevezze meg azokat!

Becsiilje meg az értékelendo ingatlan forgalmi (piaci) értékét, a hibak kijavitasa utan!

Tobb, mint lehetdség! oldal &4 /7
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SZAMITASI FELADAT

A 2019-ben, 15 500 000 Ft-ért, testvértol vasarolt csaladi hazat 2022-ben 25 000 000 Ft-ért
értékesitik. Az atruhazassal felmeriilt, szamlaval igazolhato koltségek 1 400 000 Ft-ot tettek
ki. Az adofizetési kotelezettség teljesitése utan az eladasbol szarmazo megmaradt

jovedelmet bankbetétbe helyezték. A betétkonstrukciora 15 % (éves) kamatlab jellemzo.

Mekkora 6sszeghez jutnak egy év utan, amennyiben a betét éves lekétési ideju, azaz a kamat

jovairasara egy év utan keriil sor?
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Projekt mintafeladat

Az ,Utmutaté ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY készitéséhez” cimii segédlet alapjan

o« | Avizsgazé
ERTEKELGLAP Elérhets | A V299320 | "4 elért
. . , , altal elert s
Projekifeladat vizsgaresz pontszam , pontszam
pontszam %-ban
Egy lakdingatlan piaci 6sszehasonlité értékbecslési szakvéleménye
Tartalmi értékelés
Cimoldal 2
Tartalomjegyzék 2
Ertékelési bizonyitvany (Ertéktanisitvany) 4
A megrendeld adatai, utasitasa 2
Az értékelés céljanak meghatarozasa 2
A lakdingatlan tagabb és szlikebb kérnyezetének 3
bemutatasa
Az ingatlan ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotanak 3
leirdsa
Az ingatlan természetbeni leirasa 4
Az ingatlan muszaki leirasa 4
Epiiletdiagnosztika 4
Helyiségjegyzék 2
Az értékbecslés levezetése a piaci 6sszehasonlito
modszertannak megfeleloen (6sszehasonlitd adatbazis 2
leirdsa, értékmodosito tényezok, hasznos alapteriilet
meghatdrozasa, korrekcid)
Az értékbecslés levezetése a piaci 6sszehasonlité 4
értékelés modszerével
Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyok, melyek )
mellett a megallapitott érték érvényes
Datum 2
Aldiras 2

Egy lakdingatlan piaci 6sszehasonlito értékbecslési szakvéleménye
Formai értékelés

Terjedelem 20 - 50 nyomtatott oldal 1
Fliggelék, forrdsmunkak csatolasa a mellékletben 2
A szakirodalmi hivatkozasok és forrasok felsorolasa 2
Vizsgazoi nyilatkozat 1

Egy lakdingatlan piaci 6sszehasonlito értékbecslési szakvéleménye
Bemutatds, szakmai kérdések megvalaszolasa, kommunikacio

A szakvélemény bemutatasa 10
Szakmai kérdésekre adott valaszok 14
Szakmai kommunikacio 6
Osszesen 100
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